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Hausverkaufer

geraten

unter Druck

Immobilien Im Speckgurtel kostet ein
Eigenheim mitunter eine halbe Million Euro.
Das scheint sich zu andern. Was ist kUnftig
zu zahlen? Von Katharina Schmidt

urde der Hohepunkt
der Preisexplosion
auf dem Immobi-
lienmarkt tatsidch-
lich tiberwunden? 2021 kostete
ein durchschnittliches Einfami-
lienhaus 360.000 Euro in Bran-
denburg - im beliebten Speckgiir-
tel kletterte der Preis sogar auf
eine halbe Million Euro. Eine von
der Sparda-Bank in Auftrag gege-
bene Studie ermittelte zudem,
dass die Preise im Berliner Um-
land zwischen 2017 und 2022 um
96 Prozent gestiegen sind. Doch
der Obere Gutachterausschuss
konnte im August 2022 eine
Trendwende erkennen, die sich
jetzt in immer mehr statistischen
Erhebungen niederschligt.

, Verkaufer
erzielen seltener

IVD hitten diese Entwicklung
ebenfalls registriert. ,, Wir erleben
Preisabschléige von 15 bis 20 Pro-
zent*, schildert Amann, der die
Rabatte auf den Mirz 2022, als die
Immobilienpreise den Héhepunkt
erreichten, bezieht.

Nicht mehr den Hochstpreis
erzielen zu konnen, lidsst man-
chen Verkiufer zogern. Einige
wiirden sich sogar ganz vom
Markt zuriickziehen. Solche Ent-
wicklungen gehen in Erhebungen
wie den Postbank-Wohnatlas je-
doch nicht ein, kritisiert Amann.
Die Statistik zdhlt nur die tatsdch-
lichen Kiufe. Machen Eigentii-
mer, die verkaufen wollen, also
jetzt Verluste? Der Immobilien-
makler widerspricht. Wer bei-
spielsweise vor 20 Jahren eine Im-
mobilie erwarb, kaufte diese fiir
einen Bruchteil des heutigen Prei-
ses. Wer sein Haus zu den Kon-
ditionen vom Jahr 2019 - also vor
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Die Postbank hat in ihrem
Wohnatlas schon fiir das Jahr
2022 ein Minus von 0,7 Prozent
bei den Immobilienpreisen in
Deutschland ermittelt. Das Por-
tal Immowelt habe einen Riick-
gang um 15 Prozent bei Bestands-
wohnungen in mittelgrofsen Stid-
ten festgestellt.

Statistiken wie der Postbank-
Wohnatlas beruhen auf Daten aus
dem Vorjahr. Achim Amann hat
den derzeitigen Marktzustand in
Brandenburg im Blick und regis-
triert im begehrten Speckgiirtel
ebenfalls einen Riickgang bei den
Preisen. Der Immobilienmakler
ist Geschiftsfithrer von Black La-
bel Immobilien, Mitglied des Vor-
stands des Immobilienverbands
Deutschland fiir Berlin-Branden-
burg (IVD) und zudem im Gut-
achterausschuss titig.

Momentan investieren Eigen-
tiimer in spe vor allem in Immo-
bilien in begehrter Lage (am Was-
ser und in der Innenstadt) oder
in den energetischen Neubau, da
dieser von der KfW aktuell gef6r-
dert werde, so Amann. Bei vielen
Bestandsimmobilien beobachtet
der Makler jedoch, dass Verkiu-
fer seit Beginn des Russland-
Ukraine-Kriegs und der Zinswen-
de mehr unter Druck geraten. Ein
Einfamilienhaus im Berliner Um-
land fiir 500.000 Euro sei immer
schwieriger zu verduflern, wenn
nicht ein Rabatt gew#hrt wird. So-
wohl seine Kollegen als auch der

bekommen jetzt giinstigere Prei-
se und konnen ihre Immobilie
schneller abbezahlen.“

Knackpunkt ist Sanierung

Neben den héheren Zinsen wir-
ke sich zudem die Energiewende
auf das Immobiliengeschift aus.
Der Umstieg auf erneuerbare
Energien beim Heizen sowie die
energetische Sanierung setzt Ei-
gentiimer unter Druck. ,,Viele il-
tere Menschen verfiigen nicht
iiber die Mittel, um ihre Immobi-
lie zu sanieren.“ Auch erkundig-
ten sich Banken bei den Kiufern
iiber den energetischen Zustand
der avisierten Immobilie. Gerade
iltere Objekte seien ohne Ener-
giefahrplan nur schwer zu ver-
kaufen. Dieser kostet je nach Gro-
e der Immobilie zwischen
2000 und 3000 Euro, erliutert
Amann, dessen Firma hierfiir mit
einem Energieberater zusammen-
arbeite. Fiir den Sanierungsplan
aufkommen miisse der Verkiufer,
der jedoch eine staatliche Forde-
rung in Anspruch nehmen kann
und deutlich weniger zahlen
muss.

Werden Immobilien wieder auf
Dauer giinstiger? Der Immobi-
lienmakler geht davon aus, dass
die Preise auf dem Markt durch
die anhaltende Inflation weiter
unter Druck geraten. ,,Das Leben
ist einfach teurer geworden.“ Al-
lerdings befiirchtet er keinen Ab-
sturz: ,,Die Nachfrage nach Wohn-
raum ist einfach zu grof.“
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Seekabelprojekt mit Estland

Berlin. Der ostdeutsche Ubertra-
gungsnetzbetreiber 50Hertz will
gemeinsam mit seinem estni-
schen Pendant Elering neue
Stromkabel durch die Ostsee le-
gen. Am Rande eines internatio-
nalen Treffens im Auswéirtigen
Amt in Berlin verstindigte sich
50Hertz zudem mit Netzbetrei-
bern aus Estland, Lettland und Li-
tauen auf eine vertiefte Zusam-
menarbeit im Bereich Offshore-
Windenergie und Netzanbindun-
gen, teilte der Netzbetreiber mit.

50Hertz und Elering hitten
sich auf das ,hybride Seekabel-
projekt Baltic WindConnector in
der Ostsee zwischen Estland und
Deutschland im Grundsatz ver-
stindigt, hief® es. Elering-Chef

Taavi Veskimaigi sagte, Analysen
sollten zeigen, ,,ob durch eine
Stromverbindung nach Deutsch-
land unsere Exporte ausgeweitet
werden konnen - ohne dadurch
die Konsumenten in Estland fi-
nanziell zu belasten®.

Das 750 km lange Seekabelpro-
jekt soll an der Kiiste Mecklen-
burg-Vorpommerns anlanden,
grofRe Offshore-Windparks vor
der estnischen Kiiste an Zentral-
europa anschliefen und fiir bei-
de Seiten die Versorgungssicher-
heit erhohen. Uber einen hybri-
den Interkonnektor sollen Wind-
parks ihren Strom in ein Lei-
tungssystem einspeisen, das zu-
gleich fiir den Stromhandel ge-
nutzt werden kann. dpa
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