Black Label lImmobilien

Stilvolles Architektenhaus in bester
Wandlitzlage mit grol3em Nebengebaude und
grof3zigigem Grundstlck

16348 Wandlitz, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 10264

Black Label |
Immobilien

Wohnflache ca.: 120,51 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 699.000 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de




Black Label lImmobilien

Stilvolles Architektenhaus in bester Wandlitzlage mit grol3em
Nebengebaude und grofRzligigem Grundsttick

Objekt ID 10264
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Brandenburg - Uckermark-Barnim - Barnim)

16348 Wandlitz

Brandenburg
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 120,51 m?
Nutzflache ca. 90 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 80 m?
Grundstuck ca. 1.833 mz
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Balkone 1
Heizungsart FulRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2015
Letzte Modernisierung 2022
Zustand neuwertig
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze
Verfuigbar ab Nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, AuRRenstellplatz, Badewanne, Balkon,
Dielenboden, Dusche, Gaste-WC, Kamin, Tageslichtbad,

BLP Investments GmbH
Michaela Wagner

anfrage@blp-immobilien.com
www.blacklabelimmobilien.de

Tel. 030 67948646
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Wintergarten
Provisionspflichtig Ja

Kéauferprovision 3,57 % vom Kaufpreis inkl. 19% gesetzliche MwSt. zahlbar
vom Kaufer an den Makler
Die Provision ist fallig und verdient mit Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verk&ufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Kaufpreis 699.000 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Objektbeschreibung
Stilvolles Architektenhaus in bester Wandlitzlage mit groRem Nebengebaude

Das im Jahr 2015 erbaute Einfamilienhaus strahlt stidlandisches Flair aus und bietet Raum fir
entspanntes Wohnbefinden. Es befindet sich auf einem gro3ztuigigen Grundsttick von 1833m?2 und bietet
eine Wohnflache von ca. 120m2, die sich auf einer Ebene erstreckt. Beheizt wird das Haus mit einer
modernen Gas- Brennwerttherme mit Solarunterstiitzung. Ein zusatzliches Nebengebaude bietet weitere
ca. 90m2 Nutzflache inklusive eines 25m2 Gasteappartments.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen einladenden Windfang, der ausreichend Platz fir eine
Garderobe bietet. Zur rechten Seite befindet sich ein Gaste-WC. Uber das geraumige Schlafzimmer
schlief3t sich ein grofRes Tageslichtbadezimmer mit begehbarer Dusche, einer Badewanne sowie einem
separaten WC an. Zudem gibt es ein weiteres Schlaf- oder Kinderzimmer, das ebenfalls vom Flur aus
zuganglich ist. Diese westlich gelegenen Raume bekommen durch eine raffinierte und lichte
Konstruktion auch schon morgens und tagstber Tageslicht.

Besonders hervorzuheben ist der sonnige und beheizbare Wintergarten, der sich ideal flr entspannte
Stunden, auch in der kiihleren Jahreszeit, eignet. Der Wohnbereich umfasst beeindruckende ca. 45m2,
Hier teilt ein mittig stehender, wasserfihrender und ans Heizsystem angeschlossener Kamin den Raum
auf elegante Weise in Wohn- und Essbereich. Zum Teil Uber 5 Meter hohe Decken und groR3flachige
Fenster verleihen dem Wohnbereich Grof3zugigkeit und Weite.

Vom Essbereich aus fiihrt ein nahtloser Ubergang zur Kiiche, die Funktionalitat und Eleganz ausstrahlt.
Die Kombination aus hochwertigen Materialien und modernster Ausstattung verleiht ihr eine
beeindruckende Asthetik.

Der Hauswirtschaftsraum, welcher vom Windfang aus zur linken Seite zugénglich ist, bietet praktischen
Platz fir Waschmaschine und weitere Haushaltsgerate. Das gesamte Haus wird durch eine
FulRbodenheizung beheizt, was fur ein angenehmes Raumklima sorgt.

Der liebevoll angelegte Garten erstreckt sich um das Haus. Mit einem idyllischen Seerosenteich und
einer Fille von bluhenden Pflanzen und vielfaltigen Obstgehdlzen ist er eine Oase der Ruhe und
Entspannung.

Die grof3e, knapp 80 m2 grol3e Terrasse bietet Raum fir gesellige Zusammenkinfte, Grillabende und
genussvolles Erleben von Sonnenuntergangen. Unter einem Teil der Terrasse befindet sich ein alter, far
die Lagerung z.B. von Getranken geeigneter Keller, der tber ein kleines Hauschen mit zusatzlicher
Abstellflache separat begehbar ist. Das Haus wird ergéanzt durch das grof3e Nebengebaude aus drei
Raumen mit ca. 90 m?, das reichlich Stauraum bietet, sich fur Hobbys eignet oder anderweitig ausbauen
und nutzen lasst, z.B. als Werkstatt, Blro oder Praxisraum.

Das grof3zugige und weitlaufige Grundstuck bietet den Luxus von Platz und fur vielféltige
Gestaltungsmadglichkeiten, aber auch die Mdglichkeit, nach vorne (und/oder auch nach hinten)
zusatzliche Gebaude zu errichten, um mehreren Generationen ein Wohnen an diesem schonen Ort zu
bieten.

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Und fir wen das spannend ist: auch Kleintierhaltung ist hier moglich. Zwei neu gebaute Stélle sind dafir
vorhanden.

In der ndheren Umgebung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, der Bahnhof mit Anschluss nach Berlin
ist fuBBlaufig erreichbar. Wandlitz bietet neben seinen wunderschénen Seen und umgebenden Waldern
auch weiterfihrende Schulen und kulturelle Einrichtungen (Kulturbihne, Theater, Museum).

Dieses einzigartige Einfamilienhaus vereint Stil, Komfort und Schonheit auf eindrucksvolle Weise. Der
grof3e Wohnbereich versetzt Sie in Staunen und bietet Raum fir Entspannung, Erholung und
unvergessliche Momente.

Ausstattung

- Modernes Architektenhaus

- Grol3zugiger Garten

- Nebengelass fur Hobby oder Wohnen
- Teilunterkellert

- Deckenhgdhe Uber 5 Meter

- Moderne Gas- Brennwerttherme

- Generationen Wohnen mdglich

- FulRbodenheizung

- Moderne Einbauktche

- Schon angelegter Garten

Sonstiges

Das Team von Black Label Immobilien bietet Ihnen Unterstiitzung in allen Bereichen rund um den Kauf
einer Immobilie. Unser internationales Team spricht flieBend Englisch, Deutsch, Franzdsisch und
Mandarin, zudem arbeiten wir mit einem Team aus mehrsprachigen Anwalten, Notaren und
Finanzierungsberatern zusammen.

Um Ihren personlichen Anspriichen gerecht werden zu kénnen, bieten wir Ihnen eine grof3e Auswahl an
verschiedenen Immobilien. Senden Sie uns einfach ihre Suchkriterien inklusive:

- Art der gesuchten Immobilie

- Ihr Budget

- Bevorzugter Standort

- Suchen Sie eine Immobilie als Investment oder zum Eigenbedarf?

Fir Unterstutzung bei der Finanzierung Ihrer Immobilie vermitteln wir Ihnen gern einen
Finanzierungspartner.

Sind Sie an einer Vermietung lhrer neuen Immobilie interessiert? Hierfir bietet Black Label ein
Verwaltungs-Paket sowohl fir unmoblierte als auch méblierte Vermietungen, sowie einen kompletten
Design- und Mdblierungsservice, angepasst an ihre personlichen Vorstellungen. Kontaktieren Sie uns,
oder besuchen Sie uns in unserem Blro, um mehr Informationen zu erhalten.

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Alle Angaben stammen vom Verk&aufer. Die Firma BLP Investments GmbH tbernimmt daher keine
Haftung flr die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und
zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmal3 oder eine eigene

Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in
die Bauakte Uberpruft worden.

Energieausweis

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Lage

Das Einfamilienhaus in der befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Wandlitz in Brandenburg.
Das Haus befindet sich in einer freundlichen Nachbarschaft und bietet eine angenehme Umgebung fur
Familien und Ruhe suchende Personen.

Wandlitz selbst ist eine charmante Gemeinde, die von weitlaufigen Wéaldern und Seen umgeben ist. Die
malerische Natur und die ruhige Atmosphéare machen die Gegend zu einem beliebten Ziel fur
Erholungssuchende und Naturliebhaber. Das Einfamilienhaus profitiert von der naturnahen Lage zum
Wandlitz-See und bietet somit Mdglichkeiten flr Aktivitdten im Freien, wie Spaziergange, Radtouren und

andere Outdoor-Aktivitaten.

In der Umgebung des Hauses finden sich verschiedene Einkaufsméglichkeiten, darunter Supermarkte,
Discounter und kleinerer Geschafte. Auch fur das leibliche Wohl ist gesorgt, mit einer Auswahl an
lokalen Restaurants, Cafés und Backereien, die regionale und internationale Kiiche anbieten.

Die Wohnlage ist gut angebunden an das o6ffentliche Verkehrsnetz. Bushaltestellen und der Regional-
Bahnhof Wandlitz befinden sich in der Nahe und ermdglichen einen bequemen Zugang zu den
umliegenden Stadten und Gemeinden. Den S+U Bahnhof Berlin Gesundbrunnen erreichen Sie mit der
Regionalbahn ab Bahnhof Wandlitz in ca. 23 Minuten. Zudem besteht eine gute Anbindung an das
StralBennetz, was eine einfache und schnelle Erreichbarkeit von umliegenden Orten und gré3eren

Stadten ermoglicht.
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