Black Label lImmobilien

PROVISIONSFREI fur den Kaufer: Lage, Lage,
Lage! Reprasentative Altbauwohnung in Berlin
Moabit

10557 Berlin, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: WS_WE10

Black Label |

Ilmmobilien |

Wohnflache ca.: 121 m? - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 1.344.552 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 176 - 486 71 850




Black Label lImmobilien

PROVISIONSFREI fur den Kaufer: Lage, Lage, Lage! Reprasentative
Altbauwohnung in Berlin Moabit

Objekt ID WS_WE10

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse (Berlin Mitte - Moabit)
10557 Berlin
Berlin

Etage 4

Etagen im Haus 5

Wohnflache ca. 121 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart Fernwarme

Baujahr 1900

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dielenboden, Fliesenboden, Keller,
Personenaufzug

Kéuferprovision

PROVISIONSFREI fur den Kaufer

Kaufpreis

1.344.552 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 176 - 486 71 850
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Objektbeschreibung

Leben in einer absolut besonderen Eigentumswohnung in einzigartiger Lage!

Bereits das Treppenhaus Uberwaltigt jeden Besucher durch die wundervollen und sanierten
Stuckelemente und die hochwertigen Marmordetails. Es lasst nur erahnen, was sich wirklich hinter den
Tdren verbirgt:

Die prachtvolle Altbauwohnung liegt im 4. Obergeschoss und lasst sich bequem durch einen Aufzug
erreichen. Sie verfluigt Gber 3 Zimmer, ein Badezimmer und eine Kiiche verteilt auf grol3zlgigen ca.
121m2 Wohnflache.

Durch die Stuckverzierungen im Wohnzimmer, die gro3en Doppelkastenfenster, sowie die original
Altbau Flugeltiren, ist der Altbaucharm liebevoll erhalten geblieben. Auch die Decke im Wohnbereich
gibt es so kein zweites Mal, die Stuckelemente schaffen eine einzigartige Wohnatmosphare.

In der Wohnung erreichen Sie alle RAume uber die 2 Flure. Die 2 Zimmer auf der linken Seite eignen
sich hervorragend als Schlaf- und Kinder- oder Arbeitszimmer. Das innenliegende Badezimmer ist
hochwertig mit modernen Fliesen ausgestattet, verfligt Giber eine Wanne und sorgt fur ein luxuriéses
Wohlfuihl-Ambiente. Die Kiiche ist sehr geraumig und Iadt formlich zu gemeinsamen Kochabenden in
Familie oder mit Freunden ein.

Die hohen Decken und wunderschdn aufgearbeiteten Dielenbdden verleihen allen R&umen eine gewisse
Extravaganz.

Ausstattung

» Erhalt originaler Elemente wie Stuckverzierungen und Flligeltiren
e Charmanter Altbau aus der Griinderzeit
* Holzb6den

Derzeit ist am Gemeinschaftseigentum geplant, am Vorder- und Seitenhaus Aufziige anzubauen, das
Treppenhaus im Zuge einer Renovierung mit Kronleuchtern und Sisallaufern hochwertig auszustatten
und die Hofanlage, inklusive Millplatz neu zu gestalten. Im gesamten Haus werden die Fenster
gewartet, Videogegensprechanlagen sowie Schliel3- und Sicherheitssysteme eingebaut. Vor den
Erdgeschosswohnungen werden die Garten hibsch angelegt.

Sonstiges

Das Team von Black Label Immobilien bietet Ihnen Unterstiitzung in allen Bereichen rund um den Kauf
einer Immobilie. Unser internationales Team spricht flielBend Englisch, Deutsch, Franzésisch und
Mandarin, zudem arbeiten wir mit einem Team aus mehrsprachigen Anwalten, Notaren und
Finanzierungsberatern zusammen.

Um lhren persénlichen Ansprichen gerecht werden zu kénnen, bieten wir IThnen eine grof3e Auswahl an
verschiedenen Immobilien. Senden Sie uns einfach ihre Suchkriterien inklusive:

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 176 - 486 71 850
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- Art der gesuchten Immobilie

- Ihr Budget

- Bevorzugter Standort

- Suchen Sie eine Immobilie als Investment oder zum Eigenbedarf?

Fur Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie vermitteln wir Ihnen gern einen
Finanzierungspartner.

Sind Sie an einer Vermietung lhrer neuen Immobilie interessiert? Hierflr bietet Black Label ein
Verwaltungs-Paket sowohl fir unmdoblierte als auch méblierte Vermietungen, sowie einen kompletten
Design- und Méblierungsservice, angepasst an ihre personlichen Vorstellungen. Kontaktieren Sie uns,
oder besuchen Sie uns in unserem Blro, um mehr Informationen zu erhalten.

Die Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Wir haben diese Angaben nicht im Einzelnen

Uberprift. Insbesondere ist die Baugenehmigung nicht eingesehen worden und eine Kontrolle zur
Angabe der Wohnflache und zum Baujahr des Hauses hat nicht stattgefunden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 29.04.2018
Gultig bis 28.04.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1900
Endenergieverbrauch 62,90 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse B
BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646

Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 176 - 486 71 850




Black Label lImmobilien

Lage

Die Lage in der Nahe zum Regierungsviertel und Kanzlerpark macht diese Wohnung zu etwas ganz
Besonderem!

MOABIT

Mitte ist sowohl das historische als auch das moderne Zentrum Berlins und markiert den Ort, an dem
sich die Stadt von einer Kleinstadt am Spreeufer zu einer der gréf3ten Metropolen Europas entwickelt
hat. Dort ist auch Moabit anzusiedeln, welches friher als Industrie- und Arbeiterbezirk bekannt war.
Moabit ist vollstandig von Wasserstra3en und Kanélen umgeben, sodass die umgebende
Stadtlandschaft mit Hilfe von 25 StraRen-, Bahn- und Ful3géngerbriicken verbunden ist. Auch der
touristische Schiffsverkehr ist u.a. im Westhafenkanal und im Charlottenburger Verbindungskanal
angesiedelt.

Moabit ist in mehrere Ortslagen unterteilt, darunter den sternférmigen Stephankiez rund um den
Stephanplatz in der Nahe des Hauptbahnhofs, einem Grinderzeitviertel mit zu 90 Prozent erhaltener
historischer Bausubstanz, und zuktinftig die Europacity. Weitere Kieze sind der Beusselkiez, der
Huttenkiez, das Westfélische Viertel (zwischen StromstralRe, Alt-Moabit, Gotzkowskystral3e und Spree)
und der Lehrter-StraBen-Kiez.

LAGE

Die Immobilie aus dem Jahr 1880 liegt in der Werftstral3e und ist nur wenige Minuten fuRlaufig von der

Spree, dem Regierungsviertel und dem Hauptbahnhof entfernt. Das Objekt ist nicht nur aufgrund seiner
Entstehung in der Hochgriinderzeit

interessant, sondern getreu dem Motto: “Lage, Lage, Lage” insbesondere auch aufgrund der in Zukunft
zu noch zu erwartenden Preissteigerungen in Moabit.

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 176 - 486 71 850
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| Black Label
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Beispiiel Dieleh und I-:Iuegelktuer
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