Black Label lImmobilien

Modernes Landhaus in gewachsener Lage von
Fredersdorf mit freiem Blick auf’s Feld

15370 Fredersdorf-Vogelsdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 10197

Black Label
Immobilien

Wohnflache ca.: 153 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 689.000 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de




Black Label lImmobilien

Modernes Landhaus in gewachsener Lage von Fredersdorf mit freiem

Blick auf’s Feld

Objekt ID 10197
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Brandenburg - Oderland-Spree - Markisch-Oderland)

15370 Fredersdorf-Vogelsdorf

Brandenburg
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 153 m?
Nutzflache ca. 164 m2
Grundstuck ca. 1.044 mz
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizungsart FulRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, AuRRenstellplatz, Garten/Gartennutzung, Gaste-
WC

Kéauferprovision

Provisionsfrei fur den Kaufer !

Kaufpreis

689.000 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646

Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Objektbeschreibung

Der grof3zuigige Eingangsbereich von ca. 13 m2 vermittelt schon beim Betreten des Hauses ein Gefuhl
der Grol3zugigkeit. Fur zusatzliches Licht sorgt das Fenster im Treppenbereich. Durch die zweifligelige
Innentir betreten Sie den Wohn- /Ess- und Kiichenbereich mit insgesamt ca. 54 m2 Nutzflache. Die
bodentiefen Fenster im Wohnzimmer lassen die strahlende Sonne ins Haus. Gleichzeitig geniel3en Sie
einen ungetribten Blick Giber den eigenen Garten hinweg in die weite Flur. Durch die offene Kiiche
nehmen Sie selbst beim Kochen am Leben im Wohnzimmer teil. Als besonders praktisch erweist sich
der zusatzliche Abstellraum, der sich ebenfalls im Erdgeschoss befindet.

Das Schlafzimmer, die beiden Kinderzimmer und das Bad im Obergeschoss bieten nicht nur gentigend
Platz sondern auch Ruhe vor dem Alltag. Die daruiber hinaus grof3zligig geplante Galerie mit ca. 15 m?2
ladt zum Verweilen ein - hier sind Ihrer Phantasie keine Grenzen gesetzt - als Lese- oder auch
Arbeitslounge lasst sich dieser Bereich praktisch wie auch gemitlich einrichten. Der freie Blick in die
Natur lasst zudem die Gedanken schweifen.

Die beiden Bader verflugen jeweils Gber eine Dusche inklusive einer massiven Duschtrennwand. Das
Hauptbad ist zusétzlich mit einer Badewanne ausgestattet.

Das schon geschnittene Grundstiick liegt in einer gewachsenen Wohngegend an einer befestigten
Stral3e. Hier lasst es sich leben - hier werden Sie sich wohl fiihlen.

Ausstattung

Ausstattung

- Luft / Wasser Warmepumpe

- FulRbodenheizung in allen Raumen inkl. Einzelraumregulierung
- Vorbereitung fur den nachtraglichen Einbau einer PV Anlage
- Pfettendach

- Grol3zugige Erker Gber EG und OG

- 4 Zimmer sowie Abstellraum im EG

- Innenttiren CPL Laminat, Turblatt und Zarge mit Rundkante
- moderne Hauseingangstur

- Innentreppe (Holz, Buche) als Wangen oder Bolzentreppe

- 3-fach verglaste Premiumfenster

- elektrische Rollladen im EG und OG

- Dachflachenfenster ROTO Designo

- Tondachziegel Rubin 13V

- Wannenbad inkl. Objekte und bodengleicher Dusche

- Gaste WC

- farbiger Au3enputz

- farbiger Sockelsteinputz

Sonstiges

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Das Team von Black Label Immobilien bietet Ihnen Unterstitzung in allen Bereichen rund um den Kauf
einer Immobilie. Unser internationales Team spricht flieRend Englisch, Deutsch, Franzdsisch und
Mandarin, zudem arbeiten wir mit einem Team aus mehrsprachigen Anwalten, Notaren und
Finanzierungsberatern zusammen.

Um lhren persoénlichen Ansprichen gerecht werden zu kénnen, bieten wir IThnen eine grof3e Auswahl an
verschiedenen Immobilien. Senden Sie uns einfach ihre Suchkriterien inklusive:

- Art der gesuchten Immobilie

- lhr Budget

- Bevorzugter Standort

- Suchen Sie eine Immobilie als Investment oder zum Eigenbedarf?

Fur Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie vermitteln wir lhnen gern einen
Finanzierungspartner.

Sind Sie an einer Vermietung lhrer neuen Immobilie interessiert? Hierflr bietet Black Label ein
Verwaltungs-Paket sowohl fir unmaoblierte als auch mdblierte Vermietungen, sowie einen kompletten
Design- und Méblierungsservice, angepasst an ihre personlichen Vorstellungen. Kontaktieren Sie uns,
oder besuchen Sie uns in unserem Buro, um mehr Informationen zu erhalten.

Alle Angaben stammen vom Verkéaufer. Die Firma BLP Investments GmbH Ubernimmt daher keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und
zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmal3 oder eine eigene
Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in
die Bauakte Uberpruft worden.

Energieausweis

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de
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Lage

Das Haus befindet sich in einer zentralen Lage in Fredersdorf-Vogelsdorf, einer beliebten Gemeinde im

Landkreis Markisch-Oderland. Diese Wohnadresse bietet Ihnen eine Vielzahl von Annehmlichkeiten in
unmittelbarer Nahe.

Die Lage punktet mit einer guten Infrastruktur und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die
nachste Bushaltestelle ist nur wenige Schritte entfernt, so dass Sie bequem die umliegenden

Ortschaften erreichen konnen. Zudem ist der S-Bahnhof Fredersdorf nach ca. 2,5 km erreichbar, der
eine schnelle und bequeme Anbindung an das Zentrum von Berlin bietet.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage ideal, da sich in der Umgebung verschiedene Schulen und

Kindergarten befinden. Ihre Kinder kénnen bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zur Schule gehen und
von einer guten Bildungseinrichtung profitieren.

Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe vorhanden. Supermarkte, Drogerien und kleinere
Geschafte bieten Ihnen eine vielfaltige Auswahl an Produkten fur den taglichen Bedarf. Dartber hinaus

gibt es in der Umgebung verschiedene Restaurants, Cafés und Backereien, in denen Sie kulinarische
Kdstlichkeiten geniel3en kénnen.

Die ruhige Wohngegend ist von Griunflachen und Parks umgeben. Hier haben Sie die Mdglichkeit,
Spaziergange oder Radtouren in der Natur zu unternehmen und die frische Luft zu geniel3en.
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