Black Label lImmobilien

Leben im Zukunftsdomizil im beliebten Stadtteil
Berlin-Zehlendorf

14165 Berlin, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: H11 02

Black Label

Immobilien
-

Wohnflache ca.: 77,88 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 767.118 EUR

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 160 - 977 49 176




Black Label lImmobilien

Leben im Zukunftsdomizil im beliebten Stadtteil Berlin-Zehlendorf

Objekt ID H11 02
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse (Berlin Steglitz-Zehlendorf - Zehlendorf)
14165 Berlin
Berlin
Etage EG
Etagen im Haus 4
Wohnflache ca. 77,88 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 23 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Balkone 1

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Ausstattung Luxus
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

39.900 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon, Dusche, Einbaukiiche, Fliesenboden,
Gartennutzung, Keller, Klimatisiert, Parkettboden,
Personenaufzug, Steinboden, Tiefgarage

Kéauferprovision

keine Provision fur Kaufer

Kaufpreis 767.118 EUR
BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 160 - 977 49 176
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Objektbeschreibung
Einzigartige Symbiose: Nachhaltigkeit trifft Exklusivitat in modernem Bauhaus-Neubau in Zehlendorf

Baubeginn: 30.07.2023
angestrebte Bezugsfertigkeit: 30.03.2025
Fertigstellung inkl. Au3enanlagen: 30.06.2025

Die optimal geschnittene 3-Zimmer-Wohnung verfligt tGiber einen offenen Wohnbereich mit moderner
Klche, 2 Schlafzimmer, ein geraumiges Badezimmer und einen HW Raum. Die 6stliche ausgerichtete
Terrasse ist vom Wohnbereich aus zuganglich und fuhrt in den Garten mit Sondernutzung.

In der villengepragten Umgebung entsteht nicht weit vom Zehlendorfer S-Bahnhof ein moderner und
stilvoller Neubau im architektonischen Bauhausstil. Die insgesamt neun Wohnungen verteilen sich auf
vier Geschosse und umfassen Wohnflachen von ca. 78 m2 bis ca. 194 m2. Im Objekt befinden sich im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss jeweils drei Wohnungen, im zweiten Obergeschoss zwei
Wohneinheiten und im Dachgeschoss ein grof3ziigiges Penthouse.

Die 3- bis 5-Zimmer-Wohnungen profitieren von gut durchdachten Grundrissen und ausschlief3lich
bodentief verbauten Fenstern fir optimale Lichtverhaltnisse in den RAumen. Das Geb&aude erfllt alle
Winsche an ein modernes Wohnen. Alle Balkone und Terrassen sind nach Suden, Osten oder Westen
ausgerichtet. Den Bewohnern im Erdgeschoss stehen als Sondernutzungsrecht Garten von ca. 52mz2 bis
ca. 290 m2 zur Verfagung.

Im Untergeschoss befinden sich 9 PKW-Stellplatze, 18 sichere Platze fur Fahrrader und die Kellerrdume
der Wohnungen. Zusatzlich werden Ladestationen flir E-Bikes und Wallboxen fiir E-Autos vorgesehen.

Um trockenen FulRes in die Wohnung zu gelangen, fahrt der Aufzug von der Tiefgarage bis in das
Penthouse.

Das Objekt wird den KFW 55 Standard haben: durch die 6kologische Bauweise reduzieren wir nicht nur
die CO? Emissionen, sondern verringern auch unseren CO? FufRabdruck. Zukunftsorientierte Losungen,
wie z. B. die Dachbegriinung oder optionale Solardacher sowie eine nachhaltige Warmeversorgung.

Ausstattung

- neun moderne Wohnungen

- FulRbodenheizung

- Klimaanlage von Panasonic
- grol3e Terrassen / Balkone

- Aufzug

- Gartenanlage

- Smarthome

- zentrale Lage

- TG Stellplatze mir Wallboxen

BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646
Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 160 - 977 49 176
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- Kfw 55

- Luft-Warmepumpe mit Photovoltaik

- zentrale Lage im Sudwesten Berlins

- vielfaltige und hochwertige Ausstattungsmaoglichkeiten

Sonstiges

Das Team von Black Label Immobilien bietet Ihnen Unterstiitzung in allen Bereichen rund um den Kauf
einer Immobilie. Unser internationales Team spricht flieBend Englisch, Deutsch, Franzésisch und
Mandarin, zudem arbeiten wir mit einem Team aus mehrsprachigen Anwalten, Notaren und
Finanzierungsberatern zusammen.

Um lhren personlichen Ansprichen gerecht werden zu kénnen, bieten wir lhnen eine grof3e Auswahl an
verschiedenen Immobilien. Senden Sie uns einfach ihre Suchkriterien inklusive:

- Art der gesuchten Immobilie

- lhr Budget

- Bevorzugter Standort

- Suchen Sie eine Immobilie als Investment oder zum Eigenbedarf?

Fur Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie vermitteln wir lhnen gern einen
Finanzierungspartner.

Sind Sie an einer Vermietung lhrer neuen Immobilie interessiert? Hierflr bietet Black Label ein
Verwaltungs-Paket sowohl fir unmaoblierte als auch mdblierte Vermietungen, sowie einen kompletten
Design- und Méblierungsservice, angepasst an ihre personlichen Vorstellungen. Kontaktieren Sie uns,
oder besuchen Sie uns in unserem Blro, um mehr Informationen zu erhalten.

Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Die Firma BLP Investments GmbH tbernimmt daher keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und
zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmal3 oder eine eigene
Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in
die Bauakte Uberprift worden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 23.05.2023
Gultig bis 20.05.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 2023
Primérenergietrager Luftwarmepumpe
BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646

Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 160 - 977 49 176
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Endenergiebedarf 29,40 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+
BLP Investments GmbH anfrage@blp-immobilien.com Tel. 030 67948646

Michaela Wagner www.blacklabelimmobilien.de Mob. +49 160 - 977 49 176
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Lage

In einer der begehrtesten Wohnlagen in Berlin-Zehlendorf, entsteht das exklusive Neubauprojekt

"Haus11" in der Schénower Straf3e 11. Dieser idyllische Ortsteil befindet sich im stidwestlichen Bezirk
Steglitz-Zehlendorf und zeichnet sich durch seine erstklassige Lage aus. Mit der Nahe zum

Stadtzentrum und der umliegenden Natur bietet Zehlendorf seinen Bewohnern ein komfortables Wohnen
inmitten herrschaftlicher Villen, Einfamilien- und Zweifamilienhdusern sowie Wohnanlagen.

Die charmante Umgebung Zehlendorfs ist von einer Vielzahl an Grinanlagen und Seen gepragt,
darunter der beriihmte Wannsee und der Schlachtensee, ebenso wie die Krumme Lanke. Dies
ermdglicht entspannende Radtouren oder erholsame Spaziergdnge inmitten einer malerischen
Landschaft. Zu den beliebten Erholungsgebieten zahlen der Paul-Ernst-Park, sowie der Grunewald.

Das Neubauprojekt "Haus11" vereint somit die Vorziige einer idyllischen Lage im Griinen mit der Nahe
zur Innenstadt, und bietet seinen zukinftigen Bewohnern eine einzigartige Lebensqualitat.
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AulRenansicht

Black Label Wohnung 2
Ilmmobilien s EG
Wohnzimmer/Kiiche 24,38 m*

Schlafen 18,48 m*
Kind 9,23 m*
Bad 6,85 m*
HWR 2,63m*
Entré 4,09 m*
Flur 6,42 m*

Terrasse (100% = 23,20 m?)
Terrasse (25%) 580 m*

Gesamtwohnfliche 77,88 m*
SNR Garten ca.5212m*

Aul’Senanscht Wohnflaeche
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beliebte Wohnlage, lebenswert und viel Griin 3
Lage Berlin
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Grundriss

Grundriss

Black Label lImmobilien

Kiche / Wohnzimmer

BLP Investments GmbH
Michaela Wagner
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